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LaDireccion de Estadistica y Censos de la provincia de Entre Rioslecidié a partir del
afio 2009 encarar un relevamiento al sector"Empresas Inmobiliarias” de la ciudad de
Parana.

Este es un sector dinamico de la economia relacionado fundamentalmente con la
actividad de la construccién e inversiones de poca indagacion estadistica hasta el
momento.

El operativo se realiza a través de un&Encuesta Trimestral al Mercado Inmobiliario
(EMI).

Para el Tercer Trimestre del afio 2009 se encuestaron 20 inmobiliarias. Como requisi-
to, poseen titulares matriculados en el Colegio de Corredores Publicos Inmobiliarios

de Entre Rios y ofertan sus servicios en los medios graficos locales (Diario Uno y El
Diario).

La EMI releva informacion sobre: transacciones realizadas por cada inmobiliaria,
valuacion de inmuebles, demanda, expectativas y dificultades del sector.

A continuacion se presentan los resultados obtenidos del tercer trimestre de 2009.
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Transacciones

Promedio de nuevas operaciones de alquiler de inmuebles pactados por inmobiliaria segtn tipo de
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inmueble. Cuarto Trimestre 2008 - Tercer Trimestre 2009. Parana.

Alquileres pactados Ctdad. promedio por inmobiliaria Variacion %
Tipo de Inmueble 4° tr./08 1° tr./09 2°tr./09 3°r./09 respecto trim. ant.
Casas 2,4 4,3 2,2 2,9 31,8
Departamentos 3,5 51 3,6 3,9 8,3
Locales Comerciales 0,5 1,2 1,0 1,1 10,0
Cocheras 0 0,3 0,1 0,0 -100,0
Casas Quintas 0 0,3 0,0 0,0 -

Otros 0,1 0,1 0,0 0,0 -

Total 6,4 11,3 6,9 7,9 14,5

Fuente: DEC-EMI.

Promedio de Ventas de Inmuebles realizadas por Inmobiliarias segun tipo de Inmueble. Cuarto Trimes-

tre 2008 - Tercer Trimestre 2009. Parana .

Alquileres pactados Ctdad. promedio por inmobiliaria Variacion %
Tipo de Inmueble 4° tr./08 1°tr./09 2° tr./09 3°tr./09 respecto trim. ant.
Casas 1,3 1,3 1,3 0,8 -38,5
Departamentos 1,0 1,1 0,8 0,9 12,5
Terrenos 47 2,0 0,9 0,0 -100,0
Locales Comerciales 0,2 0,1 0,1 0,0 -100,0
Casa Quinta 0,0 0,1 0,0 0,0 -

Otros 0,0 0,0 0,0 0,0 -

Total 7,2 4,6 3,1 1,7 -45,2

Fuente: DEC-EMI.
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Valuaciones

Valores Promedio, Minimos y Maximos de tasacion de inmuebles urbanos. En $ por mconstruido.
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Segundo Trimestre 2009 - Tercer Trimestre 2009. Parana.

Tasacion 2° trimestre/09 3° trimestre/09 Porcentaje de
Tipo de Inmueble Promedio Maximo Minimo Promedio Maximo Minimo Variacion
Casa Prototipica © 2182 3200 1800 2400 4000 2000 10,0
Departamento Prototipico () 2666 3500 1600 2795 4000 1900 4,8

(*)Casa y Departamento Prototipico: Ubicada en las cercanias del centro comercial de la localidad, con prestacion de
servicios basicos como agua corriente, cloacas, luz, gas natural y con facil acceso a medios de transporte y a centros

educacionales. Techo de tejas, chapa o losa; carpinteria de madera o aluminio de calidad intermedia (sélo aplicable a

casas); pisos ceramicos, porcelanato o granitico.

Fuente: DEC - EMI

Valores Promedio de Tasacion de Inmuebles Urbanos. En $ por riconstruido.

4° Trim 2008 - 3° Trim 2009. Parana

$ 3000
$ 2795
$ 2750 - $ 2730 $ 2666
2505
$ 2630 s
$ 2500 -
$ 2400
2340
$ 2250 - —e— Casa Prototipica
Departamento Prototipico $ 2182
$ 2000 T T T
4° tr./08 1° tr./09 2° tr./09 3° tr./09
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Valores Promedio, Minimos y Maximos de los alquileres mensuales de inmuebles urbanos. En $.

Segundo Trimestre 2009 - Tercer Trimestre 2009. Parana.

Tasacion 2° trimestre/09 3° trimestre/09 Porcentaje de
Tipo de Inmueble Promedio Maximo Minimo Promedio Maximo Minimo Variacion
Monoambiente 594 700 500 645 700 500 8,6
Dpto 1 dormitorio 739 900 600 820 900 650 11,0
Dpto 2 dormitorios 1000 1200 800 1140 1400 1000 14,0
Dpto 3 0 mas dormitorios 1283 1500 1100 1571 2500 1100 22,4
Casa 1 dormitorio 642 900 500 820 900 600 27,7
Casa 2 dormitorios 998 1500 780 1125 1500 950 12,7
Casa 3 o mas dormitorios 1300 1800 1000 1486 1900 1200 14,3
Cocheras 150 200 100 177 200 150 18,0

Fuente: DEC - EMI

Valores Promedio de Alquiler de inmuebles urbanos en $.

Cuarto Trimestre 2008 - Segundo Trimestre 2009. Parana.

1800
1600 - W 4° tr./08
1400 A m 1° tr./09
[ 2° tr./09
1200 -
| 3°tr./09
1000 -
800 -
600 -
400 -
200 A
0 m
Monoambiente Dpto Dpto Dpto Casa Casa Casa Cocheras
1 dorm 2 dorm 3 o mas 1 dorm 2 dorm 3 omas

Fuente: DEC. EMI.
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Tipo de Inmuebles en alquiler con mayor demanda. Tercer Trimestre 2009. Parana.
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Tipo de Inmueble Porcentaje de inmobiliarias que lo consideran

como el inmueble de mayor demanda

[l Departamento 1 dormitorio 54%

[ Departamento 2 dormitorios 20%

[ Casa 2 dormitorios 20%
Casa 3 dormitorios 6%
Total 100%

Fuente: DEC -EMI.

Inmuebles cuya demanda supera a la oferta. Tercer Trimestre 2009. Parana

Tipo de Inmueble Porcentaje de inmobiliarias que consideran

que la demanda supera la oferta

Il Departamento 1 dormitorio 47%

[ Casa 2 dormitorios 33%

. Casa 3 o mas dormitorios 20%

Total 100%

Fuente: DEC - EMI
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Factores que dificultan la concrecion de operaciones de alquiler y venta de inmuebles.

Tercer trimestre de 2009. Parana.

Factores Porcentaje de inmobiliarias que creen que
Dificultades - . N )

dificultara la concrecion de operaciones

Caida de la actividad economica 38%

H3% m3%
Falta de creditos inmobiliarios 16%
Sobrevaluacion de inmuebles 16%
m9%

Incertidumbre sobre los futuros precios 9%

Altos costos de los creditos 9%

m9% Inestabilidad de precios 6%

Fuerte competencia del mercado 3%

Otros 3%

m16% TOTAL 100%

Fuente: DEC. EMI.

Expectativas

Expectativa sobre los valores de los alquileres en el tercer trimestre de 2009.

80%
Inmobiliarias que estiman que aumentaran  ........... 12% | 7ou
. . . ) 60%
Inmobiliarias que estiman que disminuiran  ............. 6%
50%
Inmobiliarias que estiman que no cambiaran ......... 82% | “*
30%
e ] 1 100% ..,
10%
Fuente: DEC - EMI
0%

Expectativa sobre los valores de venta de los inmuebles en el segundo trimestre de 2009.

40%

30%

20%

10%

0%

Inmobiliarias que estiman que aumentaran ............... 15%
Inmobiliarias que estiman que disminuirdn  ................. 0%
Inmobiliarias que estiman que no cambiaran  ............. 85%
I 1 P |1 7
Fuente: DEC - EMI
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Nivel de morosidad en el pago de los alquileres. 3° tr./2009 +
Inmobiliarias que estiman que es alto  ..........ccceei e, 7%

Inmobiliarias que estiman que es moderado  ..........ccceeennnl! 15%

Inmobiliarias que estiman que es bajo ... 63%

Inmobiliarias que estiman que es NUIO  .......occiiiiiiiiiiiieeee 15% >
Total.....coicririrrrrr e 10 0%

Fuente: DEC - EMI
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